CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.-

En Temuco, Repiblica de Chile 01  de Marzo de 2008, se
celebra el presente comtrato de arrendamiento, entre la INMOBILIARIA
LOS TRES JOSE Y CIA. LTDA , empresa del givo de su denomdnacion, Rol
unico Tributario provisional 76.009.621-0 con domicilio en calle Manuel Monut
N 920, Depto. 203, oficina Uno de Temuco, represemtada por su socie
administrador, don JOSE MANUEL PENA DURAN, Egresado de Derecho,
cédula de ideniidad nacional ntmero 15.243.007-8, de su mismo domicilio en
Temuco, por una parte como arrendador y el CONSEJO REGIONAL DE
LA CULTURA Y LAS ARTES, enudad piblica del giro de su denominacion
dependiente del Mmisterio de Cultura rol Gnico tribistacio numero 61.978.390-3,
representada por su Director Regional, Regién de la Araucania don JOSE
RENE INOSTROZA VALENZUELA, Folkdorista, cédula de identidad
nacional N° 6.563.714-6; ambos con domicilio en calle Arturo Prat ntmero 696
oficina 301 de Temuco, por la oira parte, como arrendaiaria, contralo que se
regira por las clausulas y estipulaciones que a continuacién se indican:
PRIMERQ: De la propiedad.- Don José Manuel Pefia Dugén, declara que la
sociedad que representa es duefia del inmueble urbano ubicado en esta ciudad
de Temuco, calie Arturo Prat esquina de calle Lautaro, correspondiendo a la
numeracion por calle Arturo Prat ntimero 213, 215 vy 217. La Propiedad consta
de primer y segundo pise se encuentra enrolada a los efecios del pago del

mmpuesto territorial bajo el namero 49-1, comuna de Temuco.

SEGUNDO : Del negocio juridico.-En este acto y por medio del presente
instrumento, don Jos¢ Manuel Pefia Duran en su calidad de representanie y
administrador de la Inmobiliaria los Tres José v Cia. Lida | da y enirega en
arrendamiento al CONSEJO REGIONAL DE LA CULTURA Y LAS



ARTES |, para quien contrata v recibe don JOSE RENE INOSTROZA
VALENZUEELA, el segundo pise del mmmueble singularizado por la clausula
anterior cuyo acceso principal esta ubicado por calle Arture Prat y signado con
el nimero 215; asimismo se comprende en el arrendamiento la oficiaa que se
encuenira inmediatamente contigua al estacionamienio ubicada en el primer
piso del mmmueble.- La enfrega se efecttia en esie mismo acto, recibiendo ef
Director Sefior Inostroza las llaves del acceso principal y del esiacionamienio,

quién declara que las recibe a entera conformidad y satisiaccion.

TERCERO: De la duracion del contraie- Fl plazo de duracion del
arendainiento sera de 10 meses a contar desde la fecha de celebracion del
presente nstrumento, esto es del dia 01 de marzo de 2008, expirando en
consecuencia el dia 31 de Diciembre de este mismo afio- El plazo de
arrendamiento s¢ entenderd renovado y o promrogado por periodos de Un aiio
calendario si ninguna de las partes manifestaré su voluniad de ponerle temmino,
dando aviso a la otra de su decisidn, por carfa cernficada dingida al domicilio
seflalado en este confraio con una apficipacion minima de 60 dias antes del
vencumento del plazo original o de su prorroga en actual vigencia. Comn tode, si
se produjere la renovacién o prorroga en la forma mdicada, la renta mensual de
arrendanmuento por todo el primer afio de prorroga tendrd un incremento igual a

un 10% { diez por ciento} de la renta mensual actual.

CUARTO: Renta de arrendamiente. Garantie. Forma pago.- La renta
mensual de arrendamiento serd de $ 550.000.- mensuales, suma gue se pagari
en forma anticipada denro de los siguientes primeros cunco dias hébiles de
cada mes, en ¢l domicilio que el arrendador ha fijado en esie mismo contrato.-
Se deja constancia que el arrendatario pagard una suma de dinero, igual a una
renta mensual de arrendamiento, por concepio de gasaniix para responder a

eventuales dafios que se puedan producir en el inmueble arrendado que pudieren



existir al momento de poner termino al conirato, esta suma serd devuelia por ¢l
arrendador al termino del arrendamiento sea en forma integra ¢ parte de ella,
previo los descuentos de los gastos de reparacidn de los eventuales dailos
sefialados. Dicha garantia no tendré resjustabilidad alguna Se deja consiancia
por las partes que los servicios de iz, agua y eleciricidad se encueniran en
perfecto estado y sus pagos al dia. Acuerdan lus partes gue fa arrendataria no
pagard suma alguna por concepio de agua y luz por fodo el tiempo de

vigencia del presente contrato.

QUINTO: Mejoras.- Queda prohibido a la arrendararia ta ejecucion de obras o
mejoras en la propiedad objeto de esie coniralo, S aulorizacién previa y por
escrito del duefio. En todo caso las mejoras, cualquiera sea su naturaleza que se
efectiien, quedaran al término del contrato a beneficio de la propiedad arrendada
sin cargo de restitucion m de mdemmizacidn por parte de la arrendadorn,
pudiendo ser retirada por la arrendatania al termino del conirato, en el evento gue
estas no causen detrimento al immueble, circunstancia Gue sera evaluada por la
parte arrendadora, en caso de no cumplirse con esta condicidn la arrendataria
sera responsable y obligada al pagd de los perjuicios, que determinara el arbiro

que se designa mas adelante.

SEXTO: Obligacion especial arrendatario.- Es obligacidén de la arrendatans
dar cumplimiento estricto y oporiuno a todas v cada una de las clausulas que le
impone el presente contrato, como asimismo de las normas que imparta la
Adminustracion del Edificio tanto lo referente al destino det inmueble arrendado,

como al uso comunitario del estacionamiento y de los bienes comunes.

SEPTIMO: Destino inmueble.- 1a propiedad amrendada serd destinada por la
arrendatania al funcionamiento de oficinas que digan relacion directa con el

Consejo Regional de la Culura y las Artes y se administracién. Queda



expresamen‘te prohibido a la arrendataria destinaria a otro objeio, subamrendar o
ceder en cualquier forma en todo o parte ¢l presente coatrato, y en el caso gue
mfrinja algunas de estas obligaciones deberd pagar una indemnizacion de
perjuicios igual a la renta de un afo y se pondra 1érmino de inmediaio al

contrato de arrendamiento.

OCTANVO: Obligacion mantencion inmuebie.- La arrendatania se obliga a usar
con venientemente la cosa arrendada, especialmente las instalaciones vy
artefactos propios del inmueble arrendado, de acuerdo con su naturaleza, v a
efectuar a su costo la mantencidn y reparaciones gue su uso haga necesario, de
modo que esté siempre en perfectas condiciones. Se obliga asimismo, a la
correcta presentacion exterior de la propiedad y al cuidado esmerado de su aseo,
limpieza e instalaciones. Queda expresamente prohibido a la arrendataria
miroducir al mmueble, animales, materiales explosivos, inflamable o de mal
olor segln las normas de salud e higiene ambiental o utilizar calefacciéon en base

a electrictdad, sean en estufas anafes u otros artefactos.-

NOVENO: Del arbitraje.- Acuerdan las partes que todas las controversias que
se produjeren con motivo de la aplicacidn, cumplimiento o incumplimiento del
presente contrato de arrendamiento , serdn resuelias por un arbitro arbitrador, y
para cuyo efecto, las partes designan desde luego, al sefior Pedro A. Lobos
Salgade, con domicilio en Temuco, sus resofuciones no serdn suscepiibles de
recurso alguno.- Para el caso que el arbiro designado no quisiere o no pudiere
desempefiar el cargo, por ausencia u otro motiva, ¢l arbitro sera nombrado por la

justicia ordinaria.-

DECIMO: Domicilio convencional.- Para 1odos los efectos derivados de esie
contrato las partes fijan domicilio en esta ciudad de Temuco y se someten desde

fuego a la jurisdiccion de sus tribunales de justicia.



El presente contrato se finma en dos gjemplares, uno para

cada parte.-
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