AUTORIZA CONTRATO DE ARRIENDO NUEVA-
DEPENDENCIAS DEL CONSEJO NACIONAL DE
CULTURA Y LAS ARTES RECGION
ARAUCANIA, UBICADAS EN CALLE PHIL
DE TEMUCO Y AUTORIZA PAGO DE COWMi=:0On
CORREDOR DE PROPIEDADES.

IRGWM/rgm

TEMUCO, 03 DE NOVIEMBRE DE 2011.

LER %! EXENTA N° 0629

VISTOS:

- o Estos Antecedentes; La
N°19.891 que crea el Consejo Nacional de la Cultura y las Artes, articulos 16° y 19
N°18.803; Decreto de Hacienda N° 21 de 1990; Ley N° 20.841 que apruebz el Presupu
General del Sector Publico afio 2011; Res. Ex. N°161 Y 1630 que delega faculiades en |
Directores Regionales, ordinario N° 1338 del 24 de octubre de 2011 de la Direciora ¢
Presupuestos en que autoriza proceder al arriendo de las nuevas dependencias ubicad
en calle philippi 672-C Temuco, Rex N° 628 de Director Regional de La Araucania ¢
contrata los servicios de Corredor de Propiedades y Resolucién N° 1600 de 2008, de iz
Contraloria General de la Republica y sus modificaciones.

CONSIDERANDO:

Que la Ley N° 19.891 cred el Consejo Nacional de
la Cultura y las Artes, que tiene por objeto apoyar el desarrollo de las artes y la difusion de
ia cuitura, contribuir a conservar, incrementar y poner al alcance de las personas &l
patrimonio cultural de la Naciéon y promover la participacion de éstas en ia vida cultura
pais;

Que, para cumplir dichos objetivos este Con
Nacional de la Cultura y las Artes necesita contar con las dependencias adecuadas p
funcion;

Que, en cumplimiento de sus objetivos, este Consejo, para su funcionamiento requicre
contar con espacios adecuados, amplios, de acceso sin restricciones a minusvélidos |
adultos mayores, que contribuyan a brindar un mejor servicio a los usuarios y gue me;ore
la calidad de los ambientes de trabajo.

Que, atendido lo anteriormente expuesto, =
Direccion Regional de la Araucania del Consejo Nacional de la Cultura y las Ares ¢
INVIOBILIARIA CASNIA LIMITADA, Rut. 77.245.830-4, han celebrado con fecha 28
de octubre de 201, un contrato de arrendamiento respecto del inmueble individualizade e
el presente acto admlmstratlvo, ubicado en calle Philippi N° 672-C de Temuco.

Y TENIENDO PRESENTE

Lo dispuesto en los articulos 1 y 16 de la Ley
N°19.891, que crea el Consejo Nacional de la Cultura y las Artes; en el Decx eto con Fuerz:
de ley N°1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fijz &
texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575 organica Constituciona
Bases Generales de la Administracién del Estado; en la Ley N°15.880, que estabiece
Bases de los procedimientos administrativos que rigen los Actos de la Administracion
Estado; en la Ley N°20.481, que aprobd el presupuesto del Sector Publico, arfio 2011; , en
fa resolucidon N°520 y 1600 de la Contraloria General de la Republica de 1996 v sus
modificaciones dicto la siguiente:

RESOLUCION:



ARTICULO PRIMERO: Apruébase el contratc =
arriendo celebrado con fecha 28 de octubre de 2011, entre el Consejo Nacional de =
Cultura y las Artes, Region de la Araucania Rut 61.978.390-5 ¢ INWIOBILIAR ~
CASNIA LIMITADA, Rut. 77.245.830-4 , cuyo tenor es el siguiente:

CONTRATO

ARRIENDO DE BIEN RAIZ

En Temuco, a 28 de ociubre de 20711,
comparecen: por una parte, la INMOBILIARIA CASNIA LIMITADA, Ruw
77.245.830-4, del giro explotacion de bienes inmuebles, representada por dona
Carmen Patricia Niada Guzman, Rut 6.676.156-8, chilena, empresaria, ambas
con domicilio en calle Dinamarca N° 621 de Temuco, quien en adelante se
denominara como la Arrendadora; y por la otra parte, en su calidad ce
Arrendatario, el CONSEJO REGIONAL DE LA CULTURA Y DE LAS ARTES,
REGION DE LA ARAUCANIA, Rut: 61.978.390-5, representado legalmente por
don Benjamin Vogel Mast, Rut: 4.116.343-7, chileno, de profesion Odontdlogo,
casado y separado de bienes, ambos domiciliados en Arturc Prat N° 215 _c
Temuco, quienes han convenido el siguiente contrato de Arrendamiento, el que se

regira por las clausulas siguientes:

PRIMERO: La Arrendadora, declara ser duefia Unica y exclusiva de la propiedad
ubicada en calle Phillippi N° 672., de la ciudad de Temuco, consistente en u .z
casa habitacién, cuya inscripcion de dominio rola a fojas 1544 numero 1436 y o
fojas 1061 numero 1182 del Registro de Propiedad en el Conservador de Bienes

Raices de Temuco del afio 2005.

SEGUNDO: La Arrendadora, por el presente instrumentc entrega en
arrendamiento el inmueble individualizado en el punto primero, al CONSELD
REGIONAL DE LA CULTURA Y DE LAS ARTES, REGION DE LA ARAUCAN A

-representado por don Benjamin Vogel Mast,, quien lo recibe y acepta para si.,

que sera destinado exclusivamente a Oficinas de la institucion referida, quedando
expresamente prohibido al arrendatario traspasar o ceder el arriendo a cualquier

otra institucion o persona.



TERCERO: El presente contrato tendrad una duracién de UN ANO. Es decir, regi o
desde el 1° de Noviembre de 2011 y hasta el 31 de Octubre de 2012. Este plazo
se renovara en forma tacita, automatica y sucesiva por periodos de un afo, saivo
que cualquiera de las partes comunique a la otra, mediante carta certificada, su
intenciéon de ponerle término al contrato. La notificacion se deberd hacer con
sesenta dias de anticipacion, a lo menos, en conformidad a la ley. Para este fin

Arrendadora fija su domicilio en calle Dinamarca N° 621 Of. 297 de esta ciudad.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento, sera el equivalente en pesos, &
45,5 UF, al valor de dicha unidad al momento del pago efectivo y sera pagado
por mensualidades anticipadas, dentro de los primeros cinco dias de cadz
mes., con cheque nominativo a nombre de Inmobiliaria Casnia Limiwda
correspondiendo el primer pago de arriendo con fecha 4 de Noviembre ac
2011. La mora de un mes de pago en la renta mensual, dara derecho z ia
Arrendadora, para poner término anticipado al presente contrato, sin mas
tramite. En caso que el arrendatario se atrase en 10 dias en el pago de la
brenta de arrendamiento, pagara a la Arrendadora una multa equivalente, en

moneda nacional, de 0,2 UF. Por cada dia de mora.

QUINTO: La propiedad arrendada se encuentra en excelente estado ce
conservacion, el cual es conocido por el arrendatario, recién pintada c¢n su
interior y alfombras limpias, para tal efecto se guardaran una serie de 1ow0s
que seran archivadas por ambas partes para constatar dicho estado. Serar
de cargo del Arrendatario los pagos oportunos por conceptos de los servicios

basicos, tales como: energia eléctrica, gas, agua potable, etc.

SEXTO: El arrendatario se obliga a mantener en perfecto estado de aczo
conservacion la propiedad arrendada y a reparar a su costa cualquier desperiecic
que experimente en sus paredes, vidrios, pinturas, alfombras, griferia eic. As
mismo, deberd cuidar y mantener, a su costa, los prados, piscina, riego
- automatico, portones eléctricos de acceso, citéfonos, caldera a petroleo, jardines,

arboles y plantas existentes en la propiedad.



SEPTIMO: EIl arrendatario respondera de cualquier daio que se cause
inmueble por hecho o culpa propia o de cualquier ocupante o dependienie do.
inmueble arrendado.

Queda prohibido expresamente subarrendar, ceder, dividir, o transferir a cualquicr

titulo el presente contrato, o la tenencia del bien arrendado.

OCTAVO: Se prohibe al arrendatario ejecutar obra alguna en el inmuecbic
arrendado sin previa autorizacion escrita de la arrendadora. Sin perjuicio de ic
anterior, todas las mejoras que ejecute el arrendatario en ei inmucbie,
cualquiera sea su naturaleza, objeto, monto, sera de su exclusivo cosio y
quedara en beneficio del inmueble, entendiéndose que pertenecen a ésie
desde el mismo momento de su ejecucion, salvo acuerdo en contrario que

debe contar por escrito.

NOVENO: A fin de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones, emanadas del presente contrato, asi como para responder a Iz
conservacion de la propiedad y su restitucion en el mismo estado en que la recibe,
habida consideracion del desgaste natural por el uso racional, de la devolucion vy
conservacion de las especies y artefactos con que cuenta la propiedad, el pago de
los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios
e instalaciones, y, en general, para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, el arrendatario, pagara una  garanitia,
equivalente a la renta de un mes, es decir 45,5 UF la que sera efectivamente
pagada el dia 4 de Noviembre de 2011.

La devolucién de esta garantia se hara por parte de la arrendadora, dentro de [os
30 dias siguientes a la fecha en que le haya sido entregada a su satisfaccion la
propiedad arrendada, quedando desde ahora autorizada para descontar de la
garantia, el valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario, que se
hayan ocasionado, como asimismo el valor de las cuentas pendientes de pago,
correspondiente a energia eléctrica, gas, agua, etc. Si esta garantia no alcanza a
cubrir los gastos mencionados, que son de cuenta del arrendatario, éste se obliga
a pagarlos dentro de los diez dias siguientes a la fecha en la cual se le formule por

escrito dicha diferencia.

DECIMO: El incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente contraio
dara derecho a la arrendadora para poner término anticipado al contratc de

arriendo por incumplimiento de las obligaciones, en conformidad a la Ley. El



arrendatario no podra en caso alguno, imputar la garantia al pago de la ren

de arrendamiento, ni aln tratandose de la renta del Gltimo mes.

DECIMO PRIMERO: La Personeria de don Benjamin Vogel Mast, para represeniar
al Consejo Regional de la Cultura y de las Artes, Region de La Araucania, consia
en la Resolucion N° 0148 de fecha 08 de Abril del afio 2010. La representacion o=
INMOBILIARIA CASNIA LIMITADA, consta en escritura publica de fecha 14 e
Agosto del afo 2008, firmada en la Notaria Humberto Martinez Conde de esia

ciudad e inscrita en el registro de comercio a fojas 887 N° 879 del afio 2008.

DECIMIO SEGUNDO: El presente contrato se firma en duplicado de igual tenor

valor, quedando un ejemplar en poder de cada parte.

DECINMO TERCERO: El arrendatario debera cancelar el arriendo del inmueble en o
oficina de don Gustavo Valenzuela Ibanez ubicada en calle Antonio Varas §7¢
Of. 501 Temuco, quien sera el encargado de de cobrar, recibir y percibir las rentas
de arrendamiento por expresa autorizacion de la arrendadora, mandato que tendz

la misma duraciéon que el contrato suscrito en este acto.

DECIMO CUARTO: Para todos los efectos legales del presente contrato, las paries

fijan su domicilio en la ciudad de Temuco.

Carmen Patricia Niada Guzman

Rut 6.676.156-8,

p. INMOBILIARIA CASNIA LIMITADA,
Rut. 77.245.830-4
Arrendadora

Benjamin Vogel Mast

Rut: 4.116.343-7 :

p. CONSEJO REGIONAL DE LA CULTURA Y DE LAS ARTES,
REGION DE LA ARAUCANIA

Rut: 61.978.390-5

Arrendatario



ARTICULO SEGUNDO: Autoricese el pago de lz
comision del corredor de propiedades Sr. Eduardo Sepulveda Fuentealba Rut 4.639.847-
5, correspondiente a la suma de $500.000 (Quinientos mil pesos) impuesto incluido, po

una sola vez.

ARTICULO TERCERO: Imputese el gasio que
demanda la presente resolucion al item 1.22.09.002,"Arriendo de Edificios”, del Consejo
Nacional de la Cultura y las Artes” Region de La Araucania

ANOTESE Y COMUNIQUESE

BENJAMIN VOGEL MAST

DIRECTOR REGIONAL

CONSEJO NACIONAL DE LA CULTURA Y LAS ARTES
REGION DE LA ARAUCANIA

Distribucion
Administracién



CONTRATO

ARRIENDOQ DE BIEN RAIZ

En Temuco, a 28 de Octubre de 2011, comparecen: por una pane

INMIOBILIARIA CASNIA LIMITADA, Rut. 77.245.830-4, del giro explotacion ce ui

inmuebles, representada por dofia Carmen Patricia Niada Guzman, Rut ¢.678 100

chilena, empresaria, ambas con domicilio en calle Dinamarca N° 621 de Temuco, (. -

en adelante se denominara como la Arrendadora; y por la otra parie, & su Caiai. o
Arrendatario, el CONSEJO REGIONAL DE LA CULTURA Y DE LAS ARTES, wSC.
DE LA ARAUCANIA, Rut: 61.978.390-5, representado legaimente por don Eemjon....

)

{

Vogel Wast, Rut: 4.116.343-7, chileno, de profesion Odontdlogo, casado y separac:
bienes, ambos domiciliados en Arturo Prat N° 215 de Temuco, quienes han conven .

siguiente contrato de Arrendamiento, el que se regira por las clausulas siguienies:

PRIMERO: La Arrendadora, declara ser duefia unica y exclusiva de la propiedad uuvic

en calle Phillippi N° 672., de la ciudad de Temuco, consistente en una casa habii
cuya inscripcion de dominio rola a fojas 1544 numero 1436 y a fojas 10671 numeo

-del registro de propiedad en el conservador de Bienes Raices de Temuco del wiio 20

SEGUNDO: La Arrendadora, por el presente instrumento entrega en amendaiicn. .

inmueble individualizado en el punto primero, al CONSEJO REGIONAL .
CULTURA Y DE LAS ARTES, REGION DE LA ARAUCANIA representado por

Benjamin Vogel Mast, quien lo recibe y acepta para si., el que sera cgeo .

exclusivamente a Oficinas de la institucion referida, quedando expresamenie pronin. .

arrendatario traspasar o ceder el arriendo a cualquier otra institucion o personz.

TERCERO: El presente contrato tendra una duracion de UN ANO. Es decir, regira oo

el 1° de Noviembre de 2011 y hasta el 31 de Octubre de 2012. Esie plazo se renove .

forma tacita, automatica y sucesiva por periodos de un afo, salvo que cualquicia o

partes comunique a la otra, mediante carta certificada, su intencion de poneric i,

contrato. La notificacion se debera hacer con sesenta dias de anticigacion, o 1o .

en conformidad a la ley. Para este fin [a Arrendadora fija su domicilio en calic Dine,.

N 621 Of. 297 de esta ciudad.
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| _,-CUARTO La renta mensual de arrendamiento, sera el equivalenie en pesos, @ <o,0

‘ ""I‘al valor de dicha unidad al momento del pago efectivo y seréd pagado por mensuaiic

anticipadas, dentro de los primeros cinco dias de cada mes., con chegue noiinauy.

nombre de Inmobiliaria Casnia Limitada, correspondiendo el primer pago de e oo

con fecha 4 de Noviembre de 2011. La mora de un mes de pago en la renta mens .

dara derecho a la Arrendadora, para poner término anticipado al presente contiaic, .

mas tramite. En caso que el arrendatario se atrase en 10 dias en el pago de ia ren
arrendamiento, pagaré a la Arrendadora una multa equivalente, en moneda nacion:.

0,2 UF. Por cada dia de mora.

QUINTO: La propiedad arrendada se encuentra en excelente estado de conservacio

cual es conocido por el arrendatario, recién pintada en su interior y aifombias .

para tal efecto se guardara un archivo de fotos que seran archivadas por amvas oo

para constatar dicho estado. Seran de cargo del Arrendatario los pagos cporuio

‘‘‘‘‘

conceptos de los servicios basicos, tales como: energia eléctrica, gas, agua potavic,

SEXTO: El arrendatario se obliga a mantener en perfecto estado de aseo y conseivecil
la propiedad arrendada y a reparar a su costa cualquier desperfecio que experimeni: o

sus paredes, vidrios, pinturas, alfombras, griferia eic. Asi mismo, debera cuiga

(2]

mantener a su costa, los prados, piscina, riego automatico, poricnes clécuico.
acceso, citéfonos, caldera a petréleo, jardines, arboles y plantas exisienies

propiedad.

SEPTIMO: El arrendatario respondera de cualquier dafo que se cause al inmuc

hecho o culpa propia o de cualquier ocupante o dependiente del inmuebie arrenaad

Queda prohibido expresamente subarrendar, ceder, dividir, o transferir & cualquicr o0

presente contrato, o la tenencia del bien arrendado.

OCTAVO: Se prohibe al arrendatario ejecutar obra aiguna en el inmuebie arrendaco <.,
previa autorizacion escrita de la arrendadora. Sin perjuicio de lo anterior, waus . -

mejoras que ejecute el arrendatario en el inmueble, cualquiera sea su naturaleza, ¢

monto, sera de su exclusivo costo y quedara en beneficio del inmueble, entenc.ciiuc

que perienecen a éste desde el mismo momento de su ejecucion, salvo acucioo

contrario que debe contar por escrito.
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7""'7“'C)VE(I’\iO: A fin de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligacici.

‘emanaéas del presente contrato, asi como para responder a la conservacicn as -
: }_prop|edad y su restitucion en el mismo estado en que la recibe, habida consideracion
""desgasle natural por el uso racional, de la devolucion y conservacion de las especic:
artefactos con que cuenta la propiedad, el pago de los perjuicios vy dewericios que
causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, y, en general,
responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contraic, e arrenca. .
pagara una garantia, equivalente a la renta de un mes, es decir 45,5 UF la quc
gfectivamente pagada el dia 4 de Noviembre de 2011.
La devolucion de esta garantia se hara por parte de la arrendadora, deniro de 1o
dias siguientes a la fecha en que le haya sido entregada a su satisfaccion la prop oo

arrendada, quedando desde ahora autorizada para descontar de la garaniia, & vai

e Sy

los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario, que se hayan ocasionado,
asimismo el valor de las cuentas pendientes de pago, correspondienie & o0
eléctrica, gas, agua, etc. Si esta garantia no alcanza a cubrir los gasios mencionzoo:
que son de cuenta del arrendatario, éste se obliga a pagarlos dentro de ios dic

siguientes a la fecha en la cual se le formule por escrito dicha diferencia.

DECINO: El incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presenie conira
derecho a la arrendadora para poner término anticipado al contrato de aricioo
incumplimiento de las obligaciones, en conformidad a la Ley. El arrendatario no
en caso alguno, imputar la garantia al pago de la renta de arrendamicnic,

tratandose de la renta del dltimo mes.

DECIMO PRIMERO: La Personeria de don Benjamin Vogel Mast, para reprceo
Consejo Regional de la Cultura y de las Artes, Region de La Araucania, cons.. o
Resolucion N° 0148 de fecha 08 de Abril del afio 2010. La representacion «
Carmen Patricia Niada Guzman, para actuar en representacién de INuOziis
CASNIA LIMITADA, consta en escritura publica de fecha 14 de Agosio dai oo -
‘hrmada en la Notaria Humberto Martinez Conde de esta ciudad e insciitz en o -

de comercio a fojas 887 N° 879 del afio 2008.

DECIMO SEGUNDO: EIl presente contrato se firma en triplicado de igual wen

quedando un ejemplar en poder de cada parte.
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“ oﬂcu:r% fe don Gustavo Valenzuela Ibafez, ubicada en calle Antonic Varas o7v o0

Iﬁa‘;}emuco quién sera el encargado de cobrar,

i e

arrendamiento por expresa autorizacion de la arrendadora, mandato que tenaré o

duracion que el contrato suscrito en este acto.

DECIWO CUARTQO: Para todos los efectos legales del presente contrato, ias partes

su domicilio en la ciudad de Temuco.

r

Rut/ﬁzﬁ”?e 156-8,

RAINWMIOBILIARIA CASNIA LIMITADA,
Rut. 77.245.830-4
Arrendadora

oo

Benjamin Vogel Mast
- Rut: 4.116.343-7

' TERCERO: El arrendatario debera cancelar el arriendo del

recibir y percibir las renwas

p. CONSEJO REGIONAL DE LA CULTURA Y DE LAS ARTES,

REGION DE LA ARAUCANIA

Rut: 61.978.390-5 /
Arrendatario /
Fivmg nnicamente ante mi: don EENSE%KJ%KTAQRL;
MEAST, C.I.ME 4.116.343-F, en reoressntacy i
RACTIOMAL DE LA CULURA ¥ LAE R[ARTES E
ARAUCANIA, RUT. &1.49FB.3508-5, comoc arrgnd:
cansta de Hesolucign otorgads

148{

el biy]

Presidente del Condfejo Bz 1Eﬂn1
fArtes, don Luciano i i
april de Z@B1d.-Teamuyg

inmueble an




