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VISTOS:

Estes antecedentes; Contrato de Arrendamiento de
inmueble ubicado en pasaje Sangra N° 357, Arica, de fecha 17 de octubre de 2014,
celebrado entre el Consejo Nacional de la Cultura y las Artes, Regién de Arica v
Parinacota, e Inversiones Inmobiliarias Mopar Limitada; y Oficio Ordinario N° 1347, de
fecha 22 de septiembre de 2014, de parte de la Direccién de Presupuestos del Ministerio
de Hacienda vy dirigido a la Ministra Presidente del Consejo Nacional de la Cultura y las
Artes, que autoriza el referido arrendamiento.

CONSIDERANDO:

Que, segun lo dispuesto en los articulos 1° y 2° de
la Ley 19.891, el Consejo Nacional de la Cultura y las Artes es un servicio publico
autdénomo, con personalidad juridica y patrimonio propio, que tiene por objeto apoyar el
desarrollo de las artes y la difusién de la cultura, contribuir a conservar, incrementar y
poner al alcance de las personas el patrimonio cultural de la Nacidén y promover la
participacion de éstas en la vida cultural del pais. En el cumplimiento de sus funciones y en
el ejercicio de sus atribuciones, el Consejo debera observar como principio basico la
busqueda de un desarrollo cultural arménico y equitative entre las regiones, provincias y
comunas del pals. En especial, velara por la aplicacion de dicho principio en lo referente a
la distribucién de los recursos publicos destinados a la cultura.

Que, por su parte, el articulo 3° de la citada ley
establece, en sus numeros 3) y 7), que son funciones del Consejo Nacional de la Cultura y
las Artes, respectivamente, el apoyar la participacién cultural y la creacion y difusién
artistica, tanto a nivel de las personas como de las organizaciones que éstas forman y de
la colectividad nacional toda, de modo que encuentren espacios de expresion en el barrio,
la comuna, la ciudad, la region y el pals, de acuerdo con las iniciativas y preferencias de
quienes habiten esos mismos espacios; e impulsar la construccion, ampliacion vy
habilitacién de infraestructura y equipamiento para el desarrollo de las actividades
culturales, artisticas y patrimoniales del pais, y promover la capacidad de gestién asociada
a esa infraestructura,

Que, en cumplimiento de la Medida Presidencial N°
34, corresponde proceder en la region a la implementacién de un Centro de Creacién y
Desarrollo Artistico para nifios, nifias y jovenes, En estos centros se integrara al desarrollo
artistico la creatividad proveniente de otros campos de conocimiento (la ciencia, las
tecnologias, la innovacién). Estos Centros de Creacidn se hacen cargo de incrementar el
acceso a la cultura para un segmento de la poblacion que no esta explicitamente atendida
¢on politicas de creacidn: la infancia. Por ello, los Centros se enfocan hacia el desarrolio de
las capacidades creativas de los chilenos y chilenas entre 7 y 12 afos.




Que, en el contexto descrito, el Consejo Nacional
de la Cultura y las Artes, Regidn de Arica y Parinacota, ha celebrado un Contrato de
Arrendamiento de un inmueble ubicado en pasaje Sangra N° 357, Arica, con Inversiones
Inmobiliarias Mopar Limitada, representada por Inmobiliaria Paros S.A., representada ésta
a su vez por don Pablo César Benavides Yanulaque, para el funcionamiento del referido

Centro de Creacién, por el plazo de un afio completo renovable tacita, sucesiva y
automaticamente por periodos iguales.

Que, tal como lo exige el articulo 14 de la Ley N°
20.128, este Servicio cuenta con la autorizacion previa de parte del Ministerio de Hacienda
para arrendar el aludido espacio, la que consta en Oficio Ordinario N° 1347, de fecha 22 de
septiembre de 2014, de parte del Director de Presupuestos del Ministerio de Hacienda
dirigido a la Ministra Presidenta del Consejo Nacional de la Cultura y las Artes.

Que, habiéndose celebrado el contrato de
arrendamiento descrito, se hace necesario dictar el correspondiente acto administrativo
destinado a aprobarlo. ;

Y TENIENDO PRESENTE:

Lo dispuesto en la ley N° 19.891 que crea el
Consejo Nacional de la Cultura y las Artes; en la Ley N° 19.880 de Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion
del Estado; en la Ley N° 18,575 Orgénica Constitucional de Bases Generales de Ia
Administracién del Estado; en la Ley N° 20.713, que aprobé el Presupuesto del Sector
Publico para el afio 2014; en la Resolucién con Toma de Razén N° 268, de fecha 26 de
julio de 2013, del Consejo Nacional de la Cultura y las Artes, que delega facultades en
funcienarios que indica, entre ellos en sus Directores Regionales, especiaimente lo
dispuesto por el nimero 41) de la letra F) de su artlculo primero; vy en la Resolucidén No
1600 de 2008, de la Contraloria General de la Republica.

RESUELVO:

ARTICULO PRIMERO: APRUEBESE el contrato
celebrado con fecha 17 de octubre de 2014, entre la Direccidn Regional de Arica y

Parinacota del Consejo Nacional de la Cultura y las Artes e Inversiones Inmobiliarias
-Mopar Limitada, cuyo tenor es el siguiente; ‘

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CONSEJO NACIONAL DE LA CULTURA Y LAS ARTES
REGION DE ARICA Y PARINACOTA

. .
INVERSIONES INMOBILIARIAS MOPAR LIMITADA

En Arica, Replblica de Chile, a diecisiete de octubre del afic dos mil catorce, ante mi,
JULIO CESAR AGUILAR FUENTES, Abogado, Notario Plblico suplente del Titular de
esta comuna, VITOR WARNER SARRIA, en virtud del Decrete Econdmico dictado por la
Ilustrisima Corte de Apelaciones de Arica v protocolizado al final del presente registro
bajo el numero cuatrocientos ochenta y cinco, con Oficio en esta cludad, Bolognesi
numero trescientos cuarenta y cinco, comparecen: el CONSEJO NACIONAL DE LA
CULTURA Y LAS ARTES, REGION DE ARICA Y PARINAZOTA, rol Unlco tributario
numero sesenta y un millones noveclentos setenta y nueva mil dosclentos cuarenta
guldn ocho, en adelante “el CONSEJO" ¢ “el arrendatario”, representado en este acto
por su Directora Reglonal, dofia VERONICA ZORZANO BETANGOURT, cédula nacional de
identidad nimere ocho millones clente achenta y cuatro mil ciento once guién k, ambos
domicillados para estos efectos en calle San Marcos niimero tresclentos ochenta vy



cuatre, Arica; e INVERSIONES INMOBILIARIAS MOPAR LIMITADA, Rol Unico
Tributario nimero setenta y ocho millones quinientos veinticuatro mil noveclentos
veinte guion ocho, representada por INMOBILIARIA PAROS S.A., Rol Unlco Tributarlo
nimere noventa y sels miliones selscientos setenta y tres mil quinlentos sesenta guldn
-cero, ambas sociedades del giro de su denominacidn y ésta representada a su vez por
don PABLO CESAR BENAVIDES YANULAQUE, chileno, de profesién Ingeniero, cédula
nacicnal de identldad ndmero seis millones cuatrocientos diecinueve mil clento noventa
y cinco guién cero, todos domiciliados para estos efectos en calle La Bolsa nimero
“ochenta y uno, entrepiso, Santiago, de paso en esta ciudad, en adelante “MOPAR" ¢ “e
arrendador”; se ha convenldo en el sigulente contrato de arrendamiento: PRIMERO:
Descripcion del inmueble. Uno.- E| arrendador es duefio del inmueble con acceso
por Pasaje Sangra nimero trescientos cincuenta y siete, comuna y ciudad de Arica,
‘cuyo Rol de Avallo Fiscal es el nimero sesenta y tres guidn ocho.- Dos.- Se deja
constancia que dicho inmueble esta inscrito a fojas MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO,
numero MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO, del Registro de Propledad del Conservador
de Blenes Raices de Arica correspondiente al afic DQS MIL NUEVE y que el mismo,
ademas, tlene acceso por calle Coldn, nimero TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS. El
inmueble con acceso por calle Caldn, ndmero trescientos  cuarenta y sels, ha sido
entregado en arrlendo a un tercero, SOCIEDAD DE RECAUDACION Y PAGOS DE
SERVICIOS LIMITADA. Cabe agregar que este Ultimo cuenta con Certificado de
Recepclén Definitiva nimero diez mil setecientos cuarenta, de fecha velntinueve de julie
de dos mil once, emitido por la Direccién de Obras Municipales de Ia I. Municipalidad de
Arica. En dicho certificado se sefiala que “Falta por recibir Local nimero dos” que serfa
precisamente aquel que cuenta con acceso por Pasaje Sangra nimero trescientos
cincuenta y siete. Tres.- A esta fecha no se ha efectuade subdivision predial de los
inmuebles con los accesos antes mencionados, pero las pertes dejan constancia que
estdn separados los mismos de hecho, no obstante que correspondan a la misma
Inscripcidn ya citada. Las partes entienden que no se hace necesarlo efectuar la
subdivision predial a efectos de arrendar uno de ambos inmuebles o locales
comerclales, esto tenlendo en cuenta que su divisién en los hechos es clara y no
presenta posibilidad de confusién alguna, Cuatro.- En adelante el Inmueble que tiene
acceso por Pasaje Sangra nimero tresclentos cincuenta y siete, Arica, se denominara
también como “el INMUEBLE", ¢l que se marca achurado en el plano que, firmade por
ambas partes, se adjunta al presente instrumento como el "Anexo - Plano inmueble por
Pasaje Sangra numero tresclentos cincuenta y siete, Arlca”. Asi, lo no achuradoe en
dicho plano corresponde precisamente a lo arrendado en la attualidad por |2 SOCIEDAD
DE RECAUDACION Y PAGOS DE SERVICIOS LIMITADA. Cabe precisar que el INMUEBLE
corresponde a lo denominado en el Certificado citado en el punto nimero dos. de la
presente cldusula como “Local nimero dos”.- SEGUNDO: Arriendo del INMUEBLE Y
destino del mismo. Por el presente acto, MOPAR entrega en arrendamients al
CONSEJO el INMUEBLE, que se Identifica en las cldusulas precedentes, a saber, Local
dos, el cual se emplaza en dos pisos mas subterrdneo, con una superficle aproximada
de trescientos setenta y ocho metros cuadrados, ublcados en el Edificio con acceso por
Pasaje Sangra nlmero tresclentos cincuenta y siete de la comuna y ciudad de Arica,
quien lo acepta para si v lo destinard para el desarrollo de ur. Centro Cultural y Artistico
Juvenil, lo que es aceptado expresamente por el arrendador. Cabe sefalar que el
arrendatario cuenta con la autorizacién de la Direccidn de Presupuesto exigida por el
articulo décimo cuarto de la Ley nGimero veinte mil clento veintiocho. Lo anterior seqin
consta en Oficio Ordinario ndmero mil tresclentos cuarenta y siete, de fecha velntidds
de septlembre de dos mil catorce. El objetivo del presente contrato tiene por finalldad
esenclal el uso del Inmueble para el funcionamiente del Programa de Centros de
Creacién y Desarrollo Artistico y Juvenil de la regidn de Arica y Parinacota, por lo que
dicha calidad constituird cardcter esencial para el presente contrato, de marera tal que
en caso que no pueda darle dicho funcionamiento el arrendatario podrd poner término
al arrendamiento inmedlatamente. TERCERO: Entrega del INMUEBLE. £l INMUEBLE
se arrlenda como especie o cuerpo clerto y se entrega materialmente en este acto en el
estado en que se encuentra, cuestién que el arrendatario declara conocer y aceptar.
Sin perjuiclo de lo anterior, el arrendador se¢ obliga en este acto a realizar las
slguientes modlficaciones y reparaciones en el INMUEBLE:" Uno. Proteccién Ventanal
tipo reja metdlica; Dos. Terminar traga luz piso primer nivel; Tres. Antideslizante en
rampa de acceso; Cuatro. Bajar chapa puerta principal; Cinco. Habilitar Instalacién
eléctrlca en todo ¢l inmuchle; Seis. Reemplazar vidries quebrados del ventanal principal
que da a pasaje Sangra; Slete. Sellar acceso a techo, cubriendo vista de las vigas de
techumbre; Ocho. Proteccién barandas con policarbonato: Nueve. Habilitar red de agua



potable y alcantarillado; Diez. Construir y equipar bafio para personas con discapacidad,
en la planta correspondiente al primer piso —a nivel del pasaje Sangra- a fin de cumplir
normativa vigente sobre accesibilidad universal; y, Once. Tramitar su recepcién final y
definitiva en la Direccién de Obras Municipales de la comuna de Arica. Respecto de la
ditima obligacién -la nimero once-, el arrendador deberd, al menos, ingresar la
solicitud de modificacién de permiso de edificacién —o la gue’'corresponda para obtener
la recepcion final y definitiva del INMUEBLE junto a las modificaciones y reparaciones
descritas en los diez primeros nimeros de la presente cldusula- ante la direcclén de
Obras Municlpales de [a comuna de Arica en el plazo fatal de‘una semana (siete dias) a
contar de la fecha de celebracién del presente contrato de ‘arrendamiento. CUARTO:
Renta de arrendamiento. El valor de la renta mensual del arrendamiento, durante la
vigencla del contrato, ascenderd a la suma de clento dlez unidades de fomento. La
renta se pagard de manera anticipada dentro de los cinco primeros dias hablles de cada
mes, conforme al valor de dicha unidad al dia de pago efectivo, esto mediante un
depésito en la cuenta corriente nlimero uno cero cinco - cero dos slete cinco ocho =
cero ocho, del Banco de Chile, a nombre de INVERSIONES INMOBILIARIAS MOPAR
LIMITADA. El comprobante del depdsito efectuado en la referida cuenta corriente
servira de recibo suficiente del pago de la renta de arrendamiento respectiva. Con todo,
la primera renta de arrendamiento no se podrd pagar antes de que el acto
administrativo que apruebe el presente contrato se encuentre totalmente tramitado. En
todo caso, el arrendatario estard obligado al pago de las rentas de arrendamiento
desde |a fecha de vigencla del presente contrato. El gasto que demande el presente
contrato se Imputard al item presupuestario cero nueve.uno sels.cero uno. Dos dos.
Cero nueve.cero cero dos, “Arriendo de Edificios”. En el caso de atraso en el pago de la
renta de arrendamiento en mas de quince dias, la suma adeudada devengara el interés
méximo que permita la ‘Ley. Si se dejare de determinar el valor de la Unidad de
Fomento o se modificare la forma en que actualmente se efectla dicha determinacién,
de tal modo que su valor no reflejare flelmente las variaciones del Indice de Precios al
Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo
que lo reemplace o haga sus veces, la renta mensual de arrendamiento se reajustara,
en lo sucesivo, en Igual proporcion que la variacion experimentada por el sefalado
indice en el mes precedente de aquél que corresponda pagar, tomando como base la
cantidad correspondiente, seglin la Ultima equivalente vigente de la Unidad de
Fomento, y asi sucesivamente. Si existiere duda sobre dicho nueve indice o sobre el
sistema de reajustabllidad que se deberd aplicar, toda controversia sobre el particular
serd resuelta por el Banco Central de Chlle a solicitud -via oficio ordinario- del Consejo
Nacional de la Cultura y las Artes. QUINTO: Impuesto territorial y otros pagos. El
impueste territorlal o contribuciones de blenes raices al que se encuentre afecto el
INMUEBLE serd siempre de cargo exclusivo del arrendador. Sin embargo, es el
arrendatario el obligado a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda los
consumos de energia eléctrica, agua potable, gas, telefonia fija e Internet durante la
vigencia de este contrato. SEXTO: Vigencia del contrato. El presente contrato
comenzara a reglr con esta fecha, sin perjulclc de ‘la total tramitacién del
correspondiente acto administrativo aprobaterlo, y tendrd.una duracién de un afio
completo (doce meses). Este plazo se entendera rencvado tdcita, sucesiva y
automaticamente por periodos iguales {(un afio completo), & menos gue cualquiera de
las partes manifieste su intencién de ponerle término, dando aviso por escrito a su
contraparte, medlante carta certificada, a los ‘domicillos sefialados en el presente
contrato, con al menos clento ochenta dias corridos de anticipacién al término de la
vigencia del contrato original o de cualquiera de sus prérrogas anuales. SEPTIMO:
Condiciones de entrega del inmueble, El arrendador declara bajo juramento que el
INMUEBLE en cuestion se entrega legalmente saneado, jibre de exproplaciones o
litigios pendientes, con todas sus cuentas de consumos al dia. El arrendador se obliga
a mantener totalmente  indemne al arrendatario de cualesquiera acclones que
interponga SOCIEDAD DE RECAUDACION Y PAGQOS DE SERVICIOS LIMITADA en su
contra, en conslderacién al antecedente expuesto en el numero 2 de la cldusula primera
de este instrumento, en el evento que ejerza alguna accién por el uso del INMUEBLE.
OCTAVO: Facultad de subarrendar o ceder. El arrendatario no podrd subarrendar,
ceder o transferir a cualquier titulo el presente contrato o destinar el INMUEBLE a un
objeto distinto al convenido en la cldusula segunda del presente instrumento.
NOVENO: Acceso, inspeccién y visitas. El arrendatario se obliga a dar las
facilidades necesarias para que el representante legal del arrendador tenga acceso y
pueda visitar e inspeccionar el INMUEBLE cuando |o desee, acceso y/o visita que podra
realizarse sdlo una vez por cada mes calendarlo, no acumulables para siguientes meses



calendarios, y que no significard paralizacién o menoscabo alguno a las actlvidades que
realice el arrendatario en el INMUEBLE, Asimismo; en caso que el arrendador desee
mostrar el INMUEBLE a posibles futuros compradores o arréndatarios, esto en los dos
Ultimos meses de vigencia del contrato (sl no opera su prérroga de acuerdo a lo
sefialado en la clausula sexta), el arrendatario dard todas Ias facilidades para llevar a
cabo lo aqui descrito, por lo menos tres veces a la semana, .en horario a convenir, el
gue en todo caso no podrd ser Inferior 2 una hora diaria. DECIMO: Mantencion del
INMUEBLE. El arrendatario se obliga a mantener en buen ‘estado de funclonamiento
las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las vdlvulas de los flotadores de los
excusados, los enchufes, los vidrlos, las puertas, los timbres e interruptores de
instalaciones eléctricas, repardndolos o cambiandolos a su costo. Deberd ademds culdar
y conservar el INMUEBLE en buen estado de aseo y conservacion, y en general
efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones locativas adecuadas para la
conservacion y buen estado de funcionamiento del INMUEBLE. Las partes acuerdan
que toda reparacion necesaria para soluclonar problemas referidos a goteras,
filtraciones y otras de mayor envergadura que puedan afectar al INMUEBLE sers de
cargo del arrendador. UNDECIMO: Perjuicios en el INMUEBLE. E| arrendador no
respondera en caso algurio, por rabos que puedan ocurrir en el INMUEBLE, o por los
perjulclos que pueda sufrir el arrendatario en su mobiliario en caso de incendios s
este se produjo por algin descuido de su parte, al igual que en caso de caso fortulto o
fuerza mayor. DUODECIMO: Mejoras. E| arrendatario no estara obligado a efectuar
mejoras en el INMUEBLE. Sin embargo, se conviene que aquellas que se realicen
voluntariamente por aquél quedardn en beneficlo del YINMUEBLE desde el momento
mismo que sean efectuadas, sin que el arrendador deba pagar suma alguna por ellas,
cualquiera sea su cardcter, naturaleza o monto. No obstante lo anterlor, el
arrendatario tendra derecho a remover aquellas mejoras que puedan retirarse sin
causar detrimento. DECIMO TERCERO: Modificaciones del inmueble. Sin perjulcio
de lo sefialado en la cldusula anterior, las partes convienen en que sdélo con previa
autorizacion escrita del arrendador, y sin perjuicio de las demds autorizaclones que
procedan, el arrendatario podrd efectuar en el INMUEBLE las construcciones,
modificaciones, remodelaciones y mejoras que alteren las caracteristicas estructurales
del Inmueble o que signifiquen la ejecucién de obras de albafiileria o tabiqueria, las
cuales seran slempre de exclusive cargo, responsabilidad v costo del arrendatario.
Toda solicitud que presente el arrendatario conforme a esta estipulacidn deberd
contener los antecedentes vy planos en que se funde. El arrendador tiene la facultad
para designar, a su costa, @ un Inspector de Obras para revisar la solicitud de
modificaciones que realice el arrendatario y para la ejecucion de las obras. Conforme
a la normativa legal y reglamentaria, el arrendatario podrd a su cargo, costo y
responsabilidad instalar, mantener y exhibir en el inmueble arrendado, asi como en las
construcciones que efectlen, sus logos, letreros u otras formas de publicidad que se
autoricen. DECIMO CUARTO: Restitucién del INMUEBLE. Terminado el presente
contrato por cualquler causa, el arrendatario deberd restitulr sin mas trémites el
INMUEBLE al arrendador, debidamente desocupado, en buen estado y condiciones de
conservaclén y uso, habida consideracidn del uso y goce legitimo que le haya
correspondlido en el ejerciclo de los derechos que le otorgd el presente instrumento y de
las mejoras reallzadas en él. Esta obligacidon se entenderd cumplida con la entrega por
parte del arrendatario al arrendador de todas las llaves de la propiedad,
conjuntamente con los recibos que acrediten el pago hasta el Gltimo dia en gue ocupd el
INMUEBLE, de los consumos de energia eléctrica, agua potable, gas, telefonia flja e
Internet, gastos comunes y otros simllares. DECIMO QUINTO: Jurisdiccién. Para
todos los efectos legales que se deriven del presente contrato, las partes fijan su
domicllio en la cludad de Arica y someten desde ya cualquier ‘conflicto, duda o dificultad
naclda de la Interpretacidn de este contrato, de su ejecucidn, aplicacion, cumplimiento o
Incumplimlento, resolucién, resclllacién, nulidad o de otra causa cualquiera, a la
jurisdicciéon y competencla de sus Tribunales ordinarios de Justicia. DECIMO SEXTO:
Poder especial. Los compareclentes otorgan en este acto, de comln acuerdo, poder
especial a los abogados Julio Javier Caceres Nikolay y Fernando Lathrop Aubert,
para que en su nombre y representacion pueda ejecutar todos los actos y suscriblr
instrumentos publicos o privados que fueren necesarios o.pertinentes para aclarar,
complementar o rectificar esta escritura, en relacion con la individualizacién de los
comparecientes al presente acto y sus representantes o respeécto de la propiedad objeto
del presente contrate, errores de copia o transcripcién o cualquier otro requisito que
fuere necesario a juicio del Conservador de Bienes Raices respectivo para Inscribir
adecuadamente el arrendamiento del que da cuenta este instrumento, facultdndolo



asimismo para redactar minutas explicativas que sean necesarlas para tales fines.
Asimismo, se faculta al abogado Julio Céceres Nikolay, cédula de Identidad nidmero
trece miilones slete mil trescientos cuarenta y siete guién sels, para rectificar la
singularizacion del inmueble en orden a obtener la Inscripcidn de la presente escritura
en los registros del Conservador de Blenes Raices de Arica. Se faculta al portador de
copla autorizada de esta escritura para requerir su Inscripcidén en los Reglstros del
Conservador de Bienes Raices de Arica. La personeria de dofia Verdnica Zorzano
Betancourt para comparecer en representacidn del arrendatario consta en Resoluciones
con Toma de Razon nimero dosclentos sesenta y ocho, de fecha velntiséis de julio de
dos mil trece, y nimero dosclentos treinta y nueve, de fecha veintitrés de mayo de dos
mil catorce, ambas del Consejo Nacional de la Cultura y las Artes. La personeria del
reprasentante de INVERSIONES INMOBILIARIA MOPAR LIMITADA consta de escritura
pUblica de fecha catorce de noviembre de mil noveclentos noventa y cinco, otorgada en
la notaria de Santiage de don Andrés Rubio Flores. La personeria del representante de
INMOBILIARIA PARQS S.A. consta de escritura publica de fecha sels de octubre de mil
novecientos noventa y tres, otorgada en la notaria de Santiago de don Rall Undurraga
Laso. Dichas personerias no se insertan por ser conocldas de las partes y del notario
que autoriza. La presente escritura se hizo conforme a minuta enviada por los
comparecientes via e-mail. La funclonarla encargada de la confeccidn de la presente
escritura fue dona Ximena Pefiaranda Antezana. En comprobante y previa lectura,
firman los comparecientes ante mi. Doy fe.

ARTICULO SEGUNDO: IMPUTESE el gasto que
demande la contratacién a que se refiere la presente resolucién al item
09.186,01.:22.09.002, "Arriendos de Edificios", del presupuesto wgente del Consejo Nacional
de la Cultura y las Artes, Region de Arica y Parinacota.

ARTICULO TERCERO: PUBLIQUESE la presente
resolucion, una vez totalmente tramitada, por esta Direccion Regional, en el sitio
electronico de Gobierno Transparente del Consejo Nacional de la Cultura y las Artes, en la
seccion "Actos y Resoluciones”, categoria "Actos con efectos sobre terceros’, tipologia
"Otras resoluciones”, a objeto de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 7° de la Ley
N° 20.285 sobre Acceso a la Informacién Pulblica y en el articulo 51 de su Reglamento.
Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N° 19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada,
omitanse, por esta Direccidn Regional, los datos personales que contenga esta resolucion
para el solo efecto de su publicacién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE Y COMUNIQUESE

VERONICA ZORZANO BETANCOURT
DIRECTORA REGIONAL DE ARICA Y PARINACOTA
CONSEJO NACIONAL DE LA CULTURA Y LAS ARTES

ISTRI N:

« Gablnole Minlslra Prasidenta, CNCA
- Gablnele Subdlraccldn Naclonal, CNCA

- Ropartsmanto Juridlco, CNCA
= Aroo de Administrocidn y Finanzas Direcclén Reglonal de Arica y Parlnacota, GNGA
» Area de Planificaclén y Prosupuesto Diracclén Reglanal do Arien y Parinacata, CNCA
= Aswior Juridico Dirgeclon Ruglonal du Arlca v Parinticotn, CNCA
- Archivo Diraccldn Ragional de Arica y Parinacola, CNCA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

“
;\:@ gi\ﬁ'?% CONSEJO NACIONAL DE LA CULTURA Y LAS ARTES
20 i
:33‘ O REGION DE ARICA Y PARINACOTA

E
“_,,_&f‘}" " INVERSIONES INMOBILIARIAS MOPAR LIMITADA

2400040080000 8000 000000080000 80800000008008000800606000880b6e

REPERTORIO No. 2735/ En Arica, Republica de Chile, a diecisiete de octubre del
afo dos mil catorce, ante mi, JULIO CESAR AGUILAR FUENTES, Abogado,
Notario Plblico suplente del Titular de esta comuna, VICTOR WARNER SARRIA, en
virtud del Decreto Econdmico dictado por la Ilustrisima Corte de Apelaciones de
Arica y protocolizado al final del presente registro bajo el nimero cuatrocientos
ochenta y cince, con Oficio en esta ciudad, Bolognesi nimero trescientos cuarenta
y cinco, comparecen: el CONSEJO NACIONAL DE LA CULTURA Y LAS ARfES,
REGION DE ARICA Y PARINACOTA, rol inico tributario nimero sesenta y un
millones novecientos setenta y nueve mil doscientos cuarenta guidn ocho, en
adelante “el CONSEJO” o “el arrendatario”, representado en este acto por su
Directora Regional, dofia VERONICA CECILIA ZORZANQ BETANCOURT, cédula
nacional de identidad nimero ocho millones ciento ochenta y cuatro mil ciento
once guidn k, ambos domiciliados para estos efectos en calle San Marcos nimero
trescientos ochenta y cuatro, Arica; e INVERSIONES INMOBILIARIAS MOPAR
LIMITADA, Rol Unico Tributério numero setenta y ocho millones quinientos
veinticuatro mil novecientos veinte guién ocho, representada por INMOBILIARIA
PARQS S.A., Rol Unico Tributario nimero noventa:y seis millones seiscientos
setenta vy tres mil quinientos sesenta guidn cero, ambas sociedades del giro de su
denominacién v ésta representada a su vez por don PABLO CESAR BENAVIDES
YANULAQUE, chileno, de profesidon Ingeniero, cédula néclonal de identidad niimero
seis millones cuatrocientos diecinueve mil ciento noventa y cinco guidn cero, todos

domiciliados para estos efectos en calle La Bolsa nimero ochenta y uno, entrepiso,

Santiago, de paso en esta ciudad, en adelante “MOPAR" 0 “el arrendador”; se

ha convenida en el siguiente contrato de arrendamiento: PRIMERO: Descripcion
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del inmueble. Uno.~ El arrendador es dueno del inmueble con acceso por- -
Pasaje Sangra nimero trescientos cincuenta y siete, comuna y ciudad .qé“f'\ricé,
cuyb Rol de Avallio Fiscal es el nimero sesenta y tres guién ocho.- Dos.- Sé“cj:gja‘; |
constancia que dicho inmueble estd inscrito a fojas MIL QUINIENTOS SESENTAY
Ust), nimero MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO, del Registro de Propiéctagi-de!
Conservador de Bienes Raices de Arica correspondiente al afio DOS MIL NUEVE y
que el mismo, ademds, tiene acceso por calle Colén, nimero TRESCIENTOS
CUARENTA Y SEIS. El inmueble con acceso por calle Coldn, nitmero trescientos
cuarénta y seis, ha sido entregado en arriendo a un tercero, SOCIEDAD DE
RECAUDACION Y PAGOS DE SERVICIOS LIMITADA. Cabe agregar que este Gltimo
cuenta con Certificado de Recepcion Definitiva nimero diez mil setecientos
cuarenta', de fecha veintinueve de juliv de dos mil once, emitido por la Direccion
de Obras Municipales de la I. Municipalidad de Arica. En dicho certificado se sefiala
que “Falta por recibir Local niimero dos” que serfa precisamente aguel que cuenta
con accese por Pasaje Sangra numero trescientos cincuenta y siete. Tres.- A esta
feché no se ha efectuado subdivision predial de los inmuebles con los accesos
artes mencionados, pero las partes dejan constancia que estdn separados los
mismos de hecho, no obstante que correspondan a la misma Inscripcion ya citada.
Las partes entienden que no se hace necesario efectuar la subdivisién predial a
efectos de arrendar uno de ambos inmuebles o locales comerciales, esto teniendo
en cuenta que su division en los hechos es clara y no presenia posibilicad de
confusién alguna. Cuatro.- En adelante el inmueble que tiene acceso por Pasaje
Sangra nUmero trescientos cincuenta y siete, Arica, se denominard también ¢omo
“el INMUEBLE", el que se marca achurado en el plano que, firmado por ambas
partes, se adjunta al presente instrumento como el “Anexo — Plano inmueble por
Pasaje Sangra numero trescientos cincuenta y siete, Arica”. Asi, o no achurado en
dicho plano correspende precisamente a lo arrendado en la actualidad por la
SOCIEDAD DE RECAUDACION Y PAGOS DE SERVICIOS LIMITADA. Cabe precisar
que el INMUEBLE corresponde a lo denominado en el Certificaclo citado en el

punto nimero dos. de la presente cldusula como “Local nimero dos”.-
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SEGUNDQO: Arriendo del INMUEBLE y destino del mismo. Por el presente
2 |acto, MOPAR entrega en arrendamiento al CDNSEJO el INMUEBLE, que se
3 |identifica en las clausulas precedentes, a saber, Local dos, el cual se emplaza en
4 |dos pisos mas subterréneo, con una superficie aproximada de trescientos setenta y
5 |ocho metros cuadrados, ubicados en el Edificlo cor acceso por Pasaje Sangra
6 |numero trescientos cincuenta y siete de la comuna y ciudad de Arica, quien lo
7 |acepta para si y lo destinard para el desarrollo de un Centro Cultural y Artistico
8 |Juvenil, lo que es acéptado expresamente por el arrendador. Cabe sefialar que el
9 |arrendatario cuenta con la autorizacidn de la Direccidn de Presupuesto exigida

10 {por el articulo décimo cuarto de la Ley nimero veinte mil ciento veintiocho. Lo

11 |anterior segin consta en Oficio Ordinario ndmero mil trescientos cuarenta y siete,

12 |de fecha veintidds de septiembre de dos mil catorce. El objetivo del presente

13 |contrato tiene por finalidad esencial el uso del inmueb}e para el funcionamiento del
Programa de Centros de Creacion y Desarrollo Artistico y Juvenil de la region de

Arica y Parinacota, por lo que dicha calidad constituird caracter esencial para el
presente contrato, de manera tal que en caso que no pueda darle dicho

funcionamiento el arrendatarioc podrd poner éérmino al arrendamiento

inmediatamente. TERCERQ: Entrega del INMUEBLE. El INMUEBLE se

19 |arrienda como especie o cuerpo cierto y se entrega materialmente en este acto en

20 |el estado en que se encuentra, cuestion que el arréndatario declara conocer y
21 |aceptar. Sin perjuicio de lo anterior, &l arrendador se obliga en este acto a
22 |realizar las siguientes modificaciones y reparaciones en el INMUEBLE: Uno.
23 |Proteccion Ventanal tipo reja metdlica; Dos. Terminar traga luz piso primer nivel;
24 |Tres. Antideslizante en rampa de acceso; Cuatro. Bajar chapa puerta principal;
25 |Cinco. Habilitar instalacidn eléctrica en todo el inmueble; Seis. Reemplazar vidrios
26 |quebrados del ventanal principal que da a pasaje S_ahgra;‘ Siete. Sellar acceéo a
27 |techo, cubriendo vista de las vigas de techumbre; Ocho. Proteccidn barandas con
28 |policarbonato; Nueve. Habilitar red de agua poteble y alcantarillado; Diez.

29 |Construir y equipar bafio para personas con discapacidad, en la planta

30 [correspondiente al primer piso —a nivel del pasaje Sangra- a fin de cumplir
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normativa vigente sobre accesibilidad universal; y, Once. Tramitar su recepcidn
final y definitiva en la Direccidn de Obras Municipales de la comuna de Arica.
Respecto de la dltima obligacidn —la ndmero once-, el arrenﬁador debera, al
menos, ingresar la solicitud de modificacidn de permiso de edificacion -0 la que
corresponda para obtener la recepcion final y definitiva del INMUEBLE junto a las
modificaciones y reparaciones descritas en los diez primeros ndmeros de la
presente clédusula~ ante la direccion de Obras Municipales de la comuna de Arica
en el plazo fatal de una semana (siete dias) a contar de la fecha de celebracion del
presente contrato de arrendamiento. CUARTO: Renta de arréndamiento. El
valor de la renta mensual del arrendamiento, durante la vi'geﬁcia del contrato,
ascenderd a la suma de ciento diez unidades de fomento. La renta se pagard de
manera anticipada dentro de los cinco primeros dias hébiies tle cada mes,
conforme al valor de dicha unidad al dia de pago efectivo, esto mediante un
depdsito en la cuenta corriente ndmerc uno cero cinco ~ cero dos siete cinco ocho
-~ cere ocho, del Banco de Chile, a nombre de INVERSIONES-; INMOBILIARIAS
MOPAR LIMITADA. El comprobante del deposito efectuado en Ié referida cuenta
corriente cervird de recibo suficiente del pago de la renta de arrendamiento
respectiva. Con todo, la primera renta de arrendamiento no se podra pagar antes
de que el acto administrativo que apruebe el presente contrato se encuentre
totalmente tramitado. En todo caso, el arrendataric estaré obligado al pago de
las rentas de arrendamiento desde la fecha de vigencia del presente contrato. El
gasto que demande el presente contrato se imputara al ftem presupuestario cero
nueve.urio seis.cero unc. Dos dos. Cero nueve.cero cero dos, “Arriendo de
Edificios”. En el caso de atraso en el pago de la renta de arrendamiento en mas de
quince dias, la suma adeudada devengzrd el interés maximo que permita la Ley. Si
se dejare de determinar el valor de la Unidad de Fomenlo o se modificare la forma
en que actualmente se efectiia dicha determinacién, de tal modo que su valor no
réﬂejare fielmente las variaciones del Indice de Precios al ConsuﬁEGOr determinado
por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo qué io reemplace o

haga sus veces, la renta mensual de arrendamiento se reajustard, en lo sucesivo,
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en igual proporcion que la variacion experimentada por el sefialado indice en el
mes precedente de aquél que corresponda pagar, tomando como base la cantidad
correspondiente, segln la Ultima equivalente vigente de la Unidad de Fomento, vy
asi sucesivamente. Si existiere duda sobre dicho nuevo indice o sobre el sistema
de reajustabilidad que se debera aplicar, toda controversia sobre el particular serd
resuelta por el Banco Central de Chile a solicitud —via oficio ordinario— del Consejo
Nacional de la Cultura y las Artes. QUINTO: Impuesto territorial y otros
pagos. El impuesto territorial o contribuciones de bienes raices al que se
encuentre afecto el INMUEBLE sera siempre de cargo exclusivo del arrendador.
Sin embargo, es el arrendatario el obligado a pagar con toda puntualidad vy a
quien corresponda los consumos de energia eléctrica, agua potable, gas, telefbrtfa
fija e Internet durante la vigencia de este contrato. SEXTO: Vigencia del
contrato. El presente contrato comenzara a regir con esta fecha, sin perjuicio de
la total tramitacidn del correspondiente acto admini_sfrativo aprobatorio, y tendra
una duracidn de un afio completo (doce meses). Este plazo se entenderd renovado
tacita, sucesiva y autométicamente por periodos iguales (un afio completo), a
menos que cualquiera de las partes manifieste su intencién de ponerle término,
dando aviso por escrito @ su contraparte, mediante carta certificada, a los
domicilios sefialados en el presente contrato, con aI: menos ciento ochenta dias
corridos de anticipacion al término de la vigencia Edel contrato original o de
cualquiera de sus prorrogas anuales. SEPTIMO: Condiciones de entrega del
inmueble. El arrendador declara bajo juramento qué el INMUEBLE en cuestidn
se entrega legalmente saneado, libre de expropiacior{es o litigios pendientes, con
todas sus cuentas de consumos al dia. El arrendj&dor se obliga a mantener
totalmente indemne al arrendatario de cualesqule?a acciones que interponga
SOCIEDAD DE RECAUDACION Y PAGOS DE SERVICIOS LIMITADA en su contrg, en
consideracién al antecedente expuesto en el nimero dos de la clausula primera de
este instrumento, en el evento que ejerza alguna accién por el uso del
INMUEBLE. OCTAVO: Facultad de subarrendar o ceder. El arrendatario no

podrd subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo el presente contrato o



10

11

12

14
15
16
17
18
19
20
21

22

28

29

30

destinar ¢l INMUEBLE a un objeto distinto al converido en fa cléusula segunda ™.

del presente instrumento. NOVENO: Acceso, inspeccién y visitas. El
arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que &l representante
legél del arrendador tenga acceso y pueda visitar & inspeccionar el INMUEBLE
cuando lo desee, accaso y/o visita que podrd realizarse sélo una vez por cada mes
calendario, no acumulables para siguientes meses calendarios, y que no significara
paralizacion o menoscabo algune a las actividades que realice el arrendatario en
el INMUEBLE. Asimismo, en caso que el arrendador desee ‘mostrar el
ENMUEBLE a posibles futuros compradores o arrendatarios, esto en los dos
tltimos meses de vigencia del contrato (si rio opera su prorroga de acuerdo a lo
sefialado en la cldusula sexta), el arrendatario dara todas las facilidades para
llevar a cabo lo agui descrito, por lo menos tres veces a la semana, en horario &
convenir, el que en todo caso no podrd ser inferior a una hora diaria. DECIMO:
Mantencion del INMUEBLE. El arrendatario se obliga a mantener en buen
estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las
vélvulas de los flotadores de los excusados, los enchufes, los vidrios, las puertas,
los timbres e interruptores de instalaciones eléctricas, reparandolos o
cambiandolos a su costo. Debera ademas cuidar y conservar el INMUEBLE en
buen estado de aseo y conservacion, v en general efectuar oportunamente vy a su
costo todas las reparaciones locativas adecuadas para la con§ervacién y buen
estado de funcionamiento del INMUEBLE. Las partes acuerdan que toda
reparacion necesaria para solucionar problemas referidos a goteras, filtraciones y
otras de mayor envergadura que puedan afectar al INMUEBLE serd de cargo del
arrendador. UNDECIMO: Perjuicios en el INMUEBLE. El arrendador no
respondera en caso alguno, por robos que puadan ocurrir en el INMUEBLE, o por
los perjuicios que pueda sufrir el arrendatario en su mabiliario en caso de
incenclios si este se produjo por algdn descuido de su parte, al igual que en caso
de caso fortuito o fuerza mayor. DUODECIMO: Mejoras. El arrendatario no
estara obligado a efectuar mejoras en el INMUEBLE. Sin embargo, se conviene

que aquellas que se realicen voluntariamente por aquél quedaran en beneficio del
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INMUEBLE desde el momento mismo que sean efectuadas, sin qué el
arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su caracter,
naturaleza o monto. No obstante lo anterior, el arrendatario tendrd derecho a
remover aquellas -fnejOras que puedan retirarse sin causar detrimento. DECIMO
TERCERO: Medificaciones del inmueble. Sin perjuicio de lo sefialado en Ia
clausula anterior, las partes convienen en que sélo con previa autorizacidn escrita
del arrendador, y sin perjuicioc de las demas autorizaciones que procedan,
el arrendatario podra efectuar en el INMUEBLE las construcciones,
modificaciones, remodelaciones y mejoras que alteren las caracteristicas
estructurales del inmueble o que signifiquen la ejecucion de obras de albafileria o
tabiquerfa, las cuales serén siempre de exclusivo cargo, responsabilidad y costo del
arrendatario. Toda solicitud que presente el arrendatario conforme a esta
estipulacion debera contener los antecedentes y pianos en que se fundg. El
arrendador tiene la facultad para designar, a su costa, a un Inspector de Obras
para revisar la solicitud de modificaciones que realice el arrendatario y para [a
gjecucion de las obras. Conforme a la normativa legal y reglamentaria, el
arrendatario podra a su cargo, costo y responsabilidad instalar, mantener y exhibir
en el inmueble arrendado, asi como en las construcciones que efectien, sus logos,
letreros u otras formas de publicidad que se autoricen. DECIMO_CUARTO:
Restitucion del INMUEBLE. Terminado el presente contrato por cualc:]uier
causa, el arrendatario deberad restituir sin mads ‘trémites el INMUEBLE al
arrendador, debidamente desocupado, en buen estado y condiciones de
conservacidn y uso, habida consideracién del uso y goce legitimo que le haya
correspondido en el ejercicio de los derechos que le otorgd el presente
instrumento y de las mejoras realizadas en él. Esta obligacion se entenderd
cumplida con la entrega por parte del arrendatario al arrendador de todaé las
llaves de la propiedad, conjuntamente con los recibos que acrediten el pago hasta
el tltimo dia en que ocupd el INMUEBLE, de los consumos de energia eléct}'ica,
agua potable, gas, telefonia fija e Internet, gastos comunes y otros similares.
DECIMO QUINTO: Jurisdiccién Para todos los efectos legales que se deriven
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del presente contrato, las partes fijan su dornicilio en la ciudad de Arica y sumiaten
desde ya cualquier conflicto, duda o dificultad nacida de la Interpretacion de este
contrato, de su ejecucidn, aplicacion, cumplimiento o incumplimients, resolucién,
resciliacion, nulidad o de otra causa cualquiera, a la jurisdiccidn y competercia de

sus Tribunales orcinarios de Justicia. DECIMO SEXTO: Poder ‘especial. Los

comparecientes otorgan en este acto, de comin acuerdo, poder especial a los
abogados Julio Javier Ciceres Nikolay y Fernando Lathrop Aubett, para que
en su nombre y representacion pueda ejecutar todos los actos y suscribir
instrumentes publicos o privados que fuersn necesarios o pertinentes para aclarar,
complermentar o rectificar esta escritura, en relacion con la individualizacion de los
comparecientes al presente acto y sus representantes o respecto de la propiedad
objeto del presente contrato, errores de copiz o transcripcion o cualquier otro
requisito que fuere necesario a juicio del Conservador de Bienes Raices respectivo
para inscribir adecuadamente el arrencdamiento del que da cuenta este
instrumento, faculténdolo asimismo para redactar minutas explicativas que sean
necesarias para tales fines. Asimismo, se faculta al abogado Julio Caceres Nikolay,
cédula de identidad ndmero trece millones siete mil trescientos cuarenta y siete
guién seis, para rectificar la singularizacion del inmueble en orden a obtener la
inscripcion de la presente escritura en los registros del Conservador de Bienes
Raices de Arica. Se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para
reqxjerir su inscripcion en los Registros del Conservador de Bienes Raices de Arica.
La personeria de dofia Verénica Zorzano Betancourt para comparecer en
representacidn del arrendatario consta en Resoluciones con Toma de Razon
ndmero doscientos sesenta y oche, de fecha veintiséis de julio de dos mil trece, v
ntmero cero doscientos treinta y nueve, de fecha veintitrés de'mayo de dos mil
catorce, ambas del Consejo Nacional de la Cultura y las Artes. La personiciia del
representante de INVERSIONES INMOBILIARIA MOPAR LIMITADA consta de
escritura pUblica de fecha catorce de noviembre de mil novecientas noventa y
¢inco, otorgada en la notariai de Santiago de don Andrés Rubio Flores. La

parsoneria del representante de INMOBILIARIA PAROS S.A. consta de escritura
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™ 1 |pUblica de fecha seis de octubre de mil novecientos noventa y tres, otorgada en la
2 |notaria de Santiago de don Rall Undurraga Laso; Dichas personerias no se
3 |insertan por ser conocidas de las partes y del notaﬁ'o que autoriza. La presente
4  |escritura se hizo conforme a minuta enviada por los comparecientes via e-mail. La
5 |funcionaria encargada de Ja confeccién de la presenta escritura fue dofia Ximena
6 |Pefaranda Antezana. En comprobante y previa lectura, firman los comparecientes
7 |ante mi. Se da copia. Doy fe
8 |Derechos: § S0O. 0&0»0 h
9 ;
i
10 i
12
13 Veronica ‘Zorzano Betancourt
14 pp. Consejo Nacional de Ia Culln ura y Ias Artes, Region de Arica 'y
Paranacota
20
21
22
23 - o
24 - Pablo César Benavides Yanulaque
25 pp. Inmobiliaria Paros S.A.
26 pp- Inversiones Inmobiliarias Mopar Limitada
27 :'
28 W '
29 '
30
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